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Gebiihrenordnung fiir Architekten (GOA)
Besonderer Teil

Der Kammertag hat in seinen Sitzungen am 27. 6. 1997 und 31.10.1997 folgende Ande-
rungen der Gebiihrenordnung fiir Architekten, Besonderer Teil A. Bauliche Leistungen in
der Fassung der 89. und. 99. Verordnung der Bundes-ingenieurkammer beschlossen:

1. Die Uberschrift lautet:

Besonderer Teil
der Geblihrenordnung fiir Architekten

(in der gemaB § 33 Abs. (1) ZTGK 1993, BGBL. 157/1994
durch die 133. Verordnung der Bundeskammer der Architek-
ten und Ingenieurkonsulenten ab 17.12.1997 in Kraft gesetz-
ten Fassung).

2. § 27 lautet:

§27

Die Gesamtleistung des Architekten umfaBt als einheitliches Ganzes die im § 34 auf-
gezahlten Teilleistungen. Hiefir wird das Honorar (Gesamthonorar) nach § 33 berech-
net. Werden ausdriicklich nur Teilleistungen vereinbart, so werden die erbrachten Teil-
leistungen mit den Teilhonoraren nach MaBgabe der §§ 34 bis 38 berechnet. Gleich-
artigkeit oder wiederholte Verwendung von Leistungen werden nach MaBgabe der §§
39 und 40 berticksichtigt. Vor- und Zusatzleistungen gemaB § 37 g) sind gesondert zu
honorieren.

3. In § 30 3. Absatz ist ,,§ 34 lit. d)“ durch ,§ 34 lit. e)* zu ersetzen.

4. In § 33 ist unter a) jeweils das Wort ,,Biroleistung” durch das Wort ,,Planungs-
leistung® zu ersetzen.

5. § 34 lautet:

§ 34
Die Pianungsieistungen geméas § 33 a) bestehen aus foigenden Teilieistungen:

a) Vorentwurf

Analyse der Grundlagen und Kl&rung der Rahmenbedingungen.

Erarbeiten des grundsatzlichen Lésungsvorschlages auf Basis der vom Auf-tragge-
ber bekanntgegebenen Planungsgrundlagen (Lage- und Héhenplan, AufmaBplane
des Bestandes, rechtliche Festlegungen bzw. Bebauungsbestimmungen, Raum-
und Funktionsprogramm) einschlieBlich Untersuchung alternativer Lésungsmég-
lichkeiten nach gleichen Anforderungen und deren Bewertung, mit zeichnerischer
Darstellung in der Regel M 1:200, einschlieBlich aller Besprechungsskizzen, Erlau-
terungsbericht. )

Kostenschétzung (z. B. nach ONORM B1801-1).



b) Entwurf

Durcharbeiten des grundsatzlichen Lésungsvorschiages der Bauautgabe aufgrund
des genehmigten Vorentwurfes unter Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen.
Zeichnerische Darstellung des Gesamtentwurfes in solcher Durcharbeitung, daf3
dieser ohne grundsatzliche Anderung als Grundlage fiir die weiteren Teilleistungen
dienen kann, in der Regel Grundrisse, Ansichten und Schnitte M 1:100.
Objektbeschreibung mit Erlauterungen.

Kostenberechnung (z. B. nach ONORM B1801-1).

c) Einreichung

Die Durchftihrung der fur die baubehérdliche Bewilligung erforderlichen Erhebun-
gen sowie Verhandiungen mit den zustandigen Behorden. Erarbeitung der erfor-
derlichen Zeichnungen und Schriftsticke auf der Grundlage des Entwurfes, soweit
diese nicht von Sonderfachleuten zu erbringen sind.

d) Ausfiihrungsplanung

Durcharbeitung auf Grund des genehmigten Entwurfes unter Ber{icksichtigung der
behdrdlichen Bewilligungen und der Beitrage der anderen an der Planung fachlich
Beteiligten mit allen fir die Ausfuhrung notwendigen Angaben.

Zeichnerische Darstellung des Objektes als Ausfiihrungs- und Detailzeichnung in
den jeweils erforderlichen MaBstaben mit Eintragung der erforderlichen MaBanga-
ben, Materialbestimmungen und textlichen Ausfilhrungen.

e) Kostenermittlungsgrundlagen

f)

Ermitteln der Mengen und Massen als Grundlage fiir das Aufstellen der Lei-stungs-
verzeichnisse, auch unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung fach-
lich Beteiligter.

Aufstellen von ausschreibungsreifen Leistungsverzeichnissen mit Leistungsbe-
schreibungen, positionsweise nach Gewerken, gegebenfalls unter Verwendung
standardisierter Leistungsbeschreibungen.

Abstimmen und Koordinieren der Leistungsverzeichnisse und Kostenanschlage
der anderen an der Planung fachlich Beteiligten.

Ermittlung der Herstellungskosten nach ortsiiblichen Preisen auf Basis der Lei-
stungsverzeichnisse und unter Verwendung der Kostenanschlage der anderen an
der Planung fachlich Beteiligten (Kostenanschlag z. B. nach ONORM B1801-1).

Kiinstlerische Oberleitung

Kiinstlerische Oberleitung der Bauau i i
Kinstlerische Oberleitung der Bauausfiihrung, Uberwachung der Herstellung hin-

ng !
sichtlich des Entwurfes und der Gestaltung sowie letzte Klarung von funkt onellen
und gestalterischen Einzelheiten von der Planung bis zur Mitwirkung an der
SchluBabnahme des Bauwerkes unmittelbar nach dessen Fertigstellung im Einver-
nehmen mit der OBA.

g1) Technische Oberleitung

92)

h)

Beratung und Vertretung des Auftraggebers in den Belangen der Planung im Zu-
ge der Teilleistungen a) bis d):

Flhrung der notwendigen Verhand|ungen mit Behérden, Sonderfachleuten und
sonstigen mit der Planung in Zusammenhang stehenden Dritten im  Einverneh-
men mit dem Auftraggeber, Aufstellung eines Planungszeitplanes und eines
Grobzeitplanes der Gesamtabwickiung der Herstellung des Bauwerkes, Koordi-
nieren und Integrieren der Leistungen anderer an der Planung fachlich Betelllgter
Uberprifung und Freigabe von Werkstattptanen der ausfiihrenden Firmen, sowie
letzte Klarung von erforderlichen, die Planung ergénzenden konstruktiven Einzel-
heiten,

(Zuordnung dieser Teilleistung zu Vorentwurf 1/5, Entwurf 1/5, Einreichplanung
1/5 und Ausfiihrungsplanung 2/5).

Geschiftliche Oberleitung

Zusammenstellung der Ausschreibungsunterlagen fir alle Leistungsbereiche,
Durchfiihrung der Ausschreibung, Einholen der Angebote, Uberpriifung und Wer-
tung der Angebote, klarende Gesprache mit den Bietern, Mitwirkung bei der Auf-
tragserteilung.

Aufstellung eines Zeit- und Zahlungsplanes, Feststellung der anweisbaren Teil-
und SchluBzahlungen unter Zugrundelegung der Prifergebnisse der ortlichen
Bauaufsicht und Kostenfeststellung nach ONORM B 1801-1.

Ortliche Bauaufsicht

Ortliche Vertretung der Interessen des Auftraggebers einschlieBlich der Ausiibung

des Hausrechtes auf der Baustelle.

Aufstellen und Uberwachen der Einhaltung des Zeitplanes fiir die Gesamtabwick-

lung der Herstellung des Werkes.

Ortliche Uberwachung der Herstellung des Werkes, leitend fir den Gesamtablauf

sowie koordinierend bezuglich der Téatigkeit der anderen an der Bauliberwachung

fachlich Beteiligten, insbesondere mit nachstehenden weiteren Teilleistungen:

® Uberwachung auf Ubereinstimmung mit den Planen, Leistungsverzeichnissen,
Vertragen und Angaben aus dem Bereich der kiinstlerischen und technischen
Oberleitung, auf Einhaltung der technischen Regeln und der behérdlichen Vor-
schreibungen

® direkte Verhandlungstatigkeit mit den ausfiihrenden Unternehmen
® oriliche Koordinierung aller Lieferungen und Leistungen

® Kontrolle der fir die Abrechnung erforderlichen Aufmessungen

® Priifung aller Rechnungen auf Richtigkeit und VertragsméaBigkeit

Fiihrung des Baubuches.

Abnahme der Bauleistungen unter Mitwirkung der an der Planung und Bauiiber-
wachung fachlich Beteiligten mit Feststellung von Méngeln und Gewahrleistungs-
fristen.

Uberwachung der Behebung der bei der Abnahme der Bauleistungen festgestell-
ten Mangel.



Antrag auf behérdliche Abnahmen und Teilnahme an den entsprechenden Verfahren.
Ubergabe des Werkes an den Auftraggeber.

Die értliche Bauaufsicht umfaft nicht die Obliegenheiten der Baufiihrung. Die Bestim-
mung des zur Erflllung der Aufgaben erforderlichen zeitlichen und personelien Einsat-
zes obliegt dem Architekten. Inwieweit sich der Architekt persénlich an der Bauauf-
sicht beteiligt, bleibt ohne EinfluB3 auf die Honorarhéhe nach der Tabelle. Der Architekt
kann die drtliche Bauaufsicht auch nach dem tatsachlichen Aufwand vereinbaren, wo-
bei fur die Arbeitszeiten die entsprechenden zeitabhangigen Satze anzurechnen sind.
Auch in allen Féllen der értlichen Bauaufsicht sind die Nebenkosten und die Umsatz-
steuer gesondert in Rechnung zu stellen.

. § 36 lautet:
§ 36
Die Teilleistungen innerhalb der Gesamtleistung sind zu bewerten (§ 27):
a) Voremtwurf. ... ... mit  13%
b) Entwurf ... . mit 17%
c) Einreichung........ ... .. ... . . ... mit  10%
d) Ausfihrungs- und Detailzeichnungen .......................... mit  30%
e) Kostenermittlungsgrundlagen . .. ....... ... . .. i mit  15%
f) kunstlerische Oberleitung . .. ....... .. ... ... .. ... ... .. ..... mit 5%
g4) technische Oberleitung . . . ...... ... .. i mit 5%
go) geschaftliche Oberleitung . . ......... ... .. .. . L mit 5%
die volle Planungsleistung zusammen (gemaB §33a). ................ mit 100%
h) die értliche Bauaufsicht gemaf § 33 b).

. § 37 lautet:
§37

Teilleistungen, welche gesondert oder mehrfach erbracht werden, sind nach folgenden
Bestimmungen zu verrechnen:

a) Lautet ein Auftrag nur auf Uberpriifung von Abrechnungen, so ist das Honorar hie-
fur nach dem Zeitaufwand zu verrechnen.

b) Werden im Rahmen eines Gesamtauftrages im Auftrag oder mit Zustimmung des
Auftraggebers mehrere Vorentwirfe oder Entwirfe nach ahniichen oder gleichen
Anforderungen angefertigt, so wird das Teilhonorar fir den ersten ganz, fir die wei-
teren mit je der Halfte berechnet. Abanderungen des Vorentwurfes bis zur Geneh-
migung durch den Bauherrn gelten nicht als zweiter Vorentwurf und sind daher
nicht gesondert zu verrechnen.

c) Werden im Rahmen eines Gesamtauftrages im Auftrag oder mit Zustimmung des
Auftraggebers mehrere Vorentwirfe oder Entwirfe nach verschiedenen Anforde-
rungen angefertigt, so werden die Teilhonorare fiir jeden besonders berechnet.

d) Wird das Werk weder unter der kiinstlerischen noch unter der technischen und ge-
schaftlichen Oberleitung des Architekten ausgefihrt, so ist ein Zuschlag von 5%
des Honorars fiir die volle Planungsleistung gesondert zu verrechnen.

e) Werden Anderungen von Planen nach deren Genehmigung durch den Auftragge-
ber Uber dessen Veranlassung erforderlich, so ist die Mehrleistung nach dem Zeit-
aufwand zu berechnen.

f) Vor- und Zusatzleistungen zu Teilleistungen geman § 34

Werden im Rahmen des Gesamtauftrages im Auftrag oder mit Zustimmung des Auf-
traggebers Vor- und Zusatzleistungen erbracht, so ist vor Erbringung dieser Leistun-
gen mit dem Auftraggeber Einvernehmen tber die Honorierung herzustellen.

Als Zusatzleistungen zu bewerten sind insbesondere:

Z.1. Grundlagenermittiung

® Klaren der Aufgabenstellung, Beraten zum Leistungsbedarf, Formulieren von Ent-
scheidungshilfen, Zusammenfassen der Ergebnisse

® Bestandsaufnahme (z.B. Durchflhrung von Vermessungen, Aufmessen und Erstel-
len von Planen des Bestandes), Standortanalyse, Betriebs-planung

® Aufstellen eines Raumprogramms, Aufstellen eines Funktionsprogramms
@ Prifen der Umwelterheblichkeit, Prifen der Umweltvertraglichkeit.

Z.2. Zusétzliche Planungsleistungen

® Erganzen der Vorplanungsunterlagen auf Grund besonderer Anforderungen

® Anfertigen von Darstellungen durch besondere Techniken, wie zum Beispiel Per-
spektiven, Muster, Modelle

® Erstellung von Unterlagen oder Mitwirkung an der Erarbeitung von Unterlagen zur
Erlangung von behérdlichen Angaben oder Festlegungen vor dem baubehérdii-
chen Genehmigungsverfahren entsprechend den jeweiligen landesgesetzlichen
Bestimmungen (z.B. Bebauungsbestim-mungen, Bebauungsgrundlagen etc.)

® Erstellung von Unterlagen oder Mitwirkung an der Erarbeitung von Unterlagen fir
zusétzlich erforderliche Genehmigungen (z. B. Betriebsanlagengenehmigung, was-
serrechtliche Genehmigung, eisenbahnrechtliche Genehmigung, etc.)

® Andern der Planungsergebnisse infolge von Umsténden, die der Aufiragnehmer
nicht zu vertreten hat

® Aufstellen von alternativen Leistungsbeschreibungen fiir geschlossene Leistungs-
gruppen

® Prifen und Anerkennen von Planen Dritter nicht an der Planung fachlich Beteiligter
auf Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungsplénen (zum Beispiel Werkstattzeich-
nungen von Unternehmen, Aufstellungs- und Fundamentpléane von Maschinenliefe-
ranten), soweit die Leistungen Anlagen betreffen, die in den anrechenbaren Kosten
nicht erfaf3t sind.

® Priifen der Schalungsplane bzw. Bewehrungsplane sowie der Ausflihrungspléne
der anderen an der Planung fachlich Beteiligten.

Z.3. Zusatzliche geschiftliche Leistungen

Aufstellen eines Finanzierungsplanes

Aufstellen einer Bauwerks- und Betriebs-Kosten-Nutzen-Anaylse
Mitwirken bei der Kreditbeschaffung
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Vertiefte Kostenberechnung durch Aufstellen von Mengenger(sten oder eines Bau-
elementkataloges

® Aufstellen von vergleichbaren Kosteniibersichten unter Auswertung der Beitrage
anderer an der Planung fachlich Beteiligter



o Aufstellen, Priifen und Werten von Preisspiegein nach besonderen Anforderungen

® Aufstellen, Uberwachen und Fortschreiben von differenzierten Zeit, Kosten -
oder Kapazitatsplanen.

Z.4. Zusatzliche organisatorische Leistungen

® Mitwirken bei der Erlangung von behérdlichen Angaben oder Festlegungen vor
dem baubehdrdlichen Genehmigungsverfahren entsprechend den jeweiligen lan-
desgesetzlichen Bestimmungen (z.B. Bebauungsbestimmungen, Bebauungs-
grundlagen etc.)

® Mitwirken bei der Erlangung von zusétzlich erforderliche Genehmigungen (z. B.
Betriebsanlagengenehmigung, wasserrechtliche Genehmigung, eisenbahnrechtli-
che Genehmigung, etc.)

@ Mitwirken bei der Beschaffung der nachbarlichen Zustimmung

® Fachliche und organisatorische Unterstitzung des Bauherrn in Wider-spruchsver-
fahren, Klageverfahren oder ahnliches

® Durchfiihrung der administrativen Schritte gemaB Bundesvergabegesetz bzw. den
Landesvergabegesetzen

® Mehraufwand fur Herstellung von Datentragern nach besonderen Anforderungen

® Tatigkeit als Projektskoordinator fiir die Vorbereitungsphase eines Bauvorhabens
im Sinne der dafiir vorgesehenen gesetzlichen Regelungen

® Aufstellen eines Zeit- und Organisationsplanes.

Z.5. Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

® Veranlassung zur Erlangung von baubehdrdlichen Bewilligungen im verkirzten
Verfahren, z.B. durch Bescheinigung des Architekten tber die Einhaltung der ein-
schlagigen gesetzlichen Bestimmungen, soferne die rechtlichen Voraussetzungen

dies zulassen.
Z.6. Raumbuch

® Erstellen eines Raumbuches begleitend zu den Teilleistungen gem. § 34 nach den
einvernehmlich mit dem Auftraggeber festgelegten Anforderungen unter Einholung
und Einarbeitung der von den anderen an der Planung fachlich Beteiligten bzw. der
von ausfiihrenden Firmen zur Verfigung gestellten Grundlagen.

Z.7. Bestandsplanung
® Erstellung der Bestandspléne auf Basis der Einreichplanung oder von Auswechs-
lungsplanen.
Z.8. Fertigstellungsanzeige

® Ausstellen einer Bestatigung an die Baubehérde tber die bewilligungsgeméfie
und den Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung vor Benltzung des Ob-
jektes soferne dadurch die baubehérdliche Beniitzungsbewilligung ersetzt wird.

Z.9. Nutzwertgutachten

@ Erstellen von Nutzwertgutachten geméaB Wohnungseigentumsgesetz in der jeweils
gultigen Fassung.

Z.10. Brandschutzplanung

® Erstellen der Brandschutzplanung nach den Erfordernissen und Vorschreibungen
der bewilligenden Behdrden unter Verwendung der von den anderen an der Pla-
nung fachlich Beteiligten bzw. ausfiihrenden Firmen beigestellten Grundlagen.

Z.11. Ubergabeplane

® Ausarbeitung von Ubergabeplanen im MaBstab 1:50 auf Grundlage der aktuali-
sierten Ausfiihrungsplanung mit Eintragung der Haustechnik Bestands‘qnterlagen
unter Verwendung der von den anderen an der Planung fachlich Be_telllgten bzw.
ausfilhrenden Firmen beigesteliten Grundlagen im Einvernehmen mit dem Auf-
traggeber, soweit diese flr Inventarisierung, Betriebsfiihrung, W_artung unq In-
standhaltung des Bauwerkes erforderlich sind, ausgenommen die bewegliche In-
neneinrichtung.

Z.12. Orientierungsplédne
e Darstellung der Fluchtwege in der reduzierten Darstellung der Bestandsplane.

Z.13. Objektbetreuung

e Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen der Ge-
wahr leistungsanspriiche gegeniiber den bauausfihren den Unternehmen

e Uberwachen der Beseitigung von Mangel, die innerhalb der Verjahrungsfristen,
der Gewahrleistungsanspriiche, langstens jedoch bis zum Ablauf von 3 Jahren
nach Abnahme der Bauleistungen auftreten.

Z.14. Dokumentation

® Aufstellen von Ausriistungs- und Inventarverzeichnissen, Aufstellen von War-
tungs- und Pflegeanweisungen

Objektbeobachtung, Objektverwaltung

Baubegehung nach Ubergabe

Uberwachen der Wartungs- und Pflegeleistungen

Aufbereiten des Zahlenmaterials flr eine Objektdatei

Ermittlung der Kostenfeststellung zu Kostenrichtwerten
Uberpriifen der Bauwerks- und Betriebs-Kosten-Nutzen-Analyse.

Diese Anderungen treten mit 17.12.1997 in Kraft und sind daher nur auf Vert_rége anzu-
wenden, die nach diesem Zeitpunkt abgeschlossen werden. Sondervereinbarungen
geman § 33 Abs. (2) ZTKG 1993, die vor diesem Zeitpunkt abgeschlossen wurden, blei-
pen von den Anderungen unberiihrt.

Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten
Der Prasident Dipl. - Ing. Ortfried Friedreich



